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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM......

THANH PHO HA NOI Péc lap - Tu do - Hanh phc _C)
86: 97/2014/QD-UBND Ha Ngi, ngdy 29 thang 12 nam 2014~
QUYET PINH

Ban hanh quy dinh cu thé mdt s6 ndi dung vé quan ly, sir dung, ky hop dong
thué nha & cii thudc sé hiru nha nwée trén dia ban thanh pho Ha Noi theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 ciia Chinh phi
quan 1y sir dung nha & thude sé hitu nha nwée va Thong tu s6 14/2013/TT-BXD
ngay 19/9/2013 ciia B§ Xay dung hwéng din thue hién mét s6 ndi dung ciia
Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 ciia Chinh phi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cian ctr Luat T chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26
thang 11 nam 2003;

Can ctr Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat ctia Hoi dong nhan dan
va Uy ban nhan dan ngay 03 thang 12 nam 2004;

Can ctr Bo luat Dan su ngay 14 thang 6 nam 2005;

Cén cu Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can ctr Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Cian cir Nghi dinh s6 114/2010/ND-CP ngay 06 thang 12 nim 2010 cua
Chinh phu vé bao tri cong trinh xay dung;

Can ctr Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nim 2013 cta Chinh
phil vé quan 1y str dung nha & thudc sé hitu nha nudc;

Can cir Nghi dinh sb 121/2013/ND-CP ngay 10 thang 10 nam 2013 cua
Chinh phu quy dinh vé x{r phat hanh chinh trong hoat dong xdy dung, kinh
doanh bat dong san; khai thac san xuét, kinh doanh vat liéu xay dung, quan ly
cong trinh ha ting k¥ thuat; quan 1y phat trién nha va cong so;

Can cir Thong tu sb 02/2012/TT-BXD ngay 12 thang 6 nim 2012 cua Bo
X4y dung hudng dan mot s6 ndi dung vé bao tri cong trinh dan dung, cong trinh
cong nghiép vat liéu xdy dung va cong trinh ha ting k¥ thuat do thi;
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Can ctr Thong tu sé 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 nim 2013 cua Bo
Xay dung hudng dan thuc hién mot sd noi dung cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-
CP ngay 22 thang 4 nam 2013 ciia Chinh phti vé quan 1y sir dung nha ¢ thudc sé
htru nha nuoc;

Can ¢t Thong tu s6 02/2014/TT-BXD ngay 12 thang 02 nim 2014 cta Bo
Xay dung quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s diéu ciia Nghi dinh s6
121/2013/ND-CP ngay 10 thang 10 nim 2013 caa Chinh phu quy dinh vé xir
phat hanh chinh trong hoat dong xay dung, kinh doanh bat dong san; khai thac
san xuit, kinh doanh vat liéu xay dung, quan ly cong trinh ha tﬁng ky thuat;
quan 1y phat trién nha va cong so;

Can cit Nghi quyét s6 17/2013/NQ-HDPND ngay 23 thang 7 nim 2013 cua
Ho1 déng nhan dan thanh phé Ha Noi vé mét s6 bién phap cai tao, xay dung lai
cac khu chung cu cii, nha cii xuéng cép; cai tao, phuc hoi nha co, biét thy cii va
cac cong trinh kién tric khac xay dyng truéc nim 1954 trén dia ban thanh phd
Ha Noi;

Xét dé nghi cua Giam déc S¢ Xy dung tai To trinh s 4888/TTr-SXD
ngdy 14 thang 7 nim 2014 va Vin ban sb 8560/SXD-QLN ngay 29 thang 10
nam 2014 vé dé nghi ban hanh Quy dinh cu thé mot sb noi dung vé quan ly, su
dung, ky hop dong thué nha & cii thudc sé hitu nha nuéc trén dia ban thanh phd
Ha Noi theo quy dinh tai Nghi dinh sb 34/2013/NB-CP ngay 22 thang 4 nim
2013 ctia Chinh phti vé quan 1y str dung nha ¢ thudc s& hitu nha nudc va Thong
tu s6 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 nam 2013 cua Bo Xay dung hudng dan
thue hién mot s6 ndi dung cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4
nam 2013 cuaa Chinh phu,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh cu thé mot sé noi
dung vé quan 1y, st dung, ky hop dong thué nha & cii thudc so hitu nha nudc
trén dia ban thanh phé Ha Noi theo quy dinh tai Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP
ngay 22/4/2013 ctia Chinh phu vé quan 1y str dung nha & thudc sd hitu nha nudce
va Thong tu s6 14/2013/TT-BXD ngay 19/9/2013 ctia Bo Xay dung hudng dan
thuc hién mot sé ndi dung ctia Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013
cua Chinh phu.



36 CONG BAO/S6 09/Ngay 14-01-2015

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky.
Nhitng quy dinh trudc day ctia Uy ban nhan dan Thanh phd c6 lién quan
dén quan 1y, str dung nha ¢ cii thudc s hitu nha nude trén dia ban thanh phd Ha
Noi trai v6i quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh nay déu bai bo.
Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phd; Giam déc cac S,
Thu truong cac Ban, nganh Thanh phd; Cha tich Uy ban nhan dan cic quén,
huyén, thi x4; Téng Giam déc Cong ty TNHH Mot thanh vién Quén 1y va phat
trién nha Ha Noi va céc té chire, hd gia dinh, ca nhan c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Vii Hong Khanh
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UY BANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc lap - Tw do - Hanh phiic

QUY PINH
Cu thé mdt so ndi dung vé quan 1y, sir dung, ky hop dong

thué nha & cii thudc sé hiru nha nwée trén dia ban thanh phé Ha Noi theo

quy dinh tai Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 ciia Chinh phi
quan 1y sir dung nha & thude sé hiru nha nwée va Thong tu s6 14/2013/TT-BXD
ngay 19/9/2013 ciia B§ XAy dung huéng din thwe hién mét so6 ndi dung cia

Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 ciia Chinh pha
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 97/2014/0P-UBND
ngay 29 thang 12 ndm 2014 ciia Uy ban nhén dén thanh pho Ha Ngi)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh cu thé mot s6 nodi dung vé quan 1y, st dung, ky
hop déng thué nha ¢ cii thudc sé hiru nha nudc trén dia ban thanh phé Ha Noi,
do Uy ban nhéan dan thanh phd Ha Noi 1a dai dién chu s¢ hitu, theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 cta Chinh phi vé quan 1y sir
dung nha ¢ thudc so hitu nha nudc (goi tit 1a Nghi dinh 34/2013/ND-CP) va
Thong tu sd 14/2013/TT-BXD ngay 19/9/2013 cia Bo Xay dung Hudng dan
thuc hién mot sb nodi dung ctuia Nghi dinh 34/2013/ND-CP (go1 tat 1a Thong tu
14/2013/TT-BXD).

2. Nha ¢ cii thudc s hitu nha nude theo Quy dinh nay bao gdm nha & duoc
tao 1ap bang von tr ngan sach nha nudce hodc cd ngudn gbe sé hitu khac duoc
chuyén sang xac 1ap thudc s¢ hiru nha nude va dugce b tri st dung vao muc dich
dé & theo quy dinh cta phap luat, bao gdm ca nha & thudc dién co quan tu quan
(sau day goi chung la nha ¢ cii).

3. Nha & cii thudc s hitu nha nude do B6 Qudc phong dang quan 1y khong
thudc pham vi diéu chinh cua Quy dinh nay.

Picu 2. Poi twong ap dung
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1. Ngudi thué, st dung nha ¢ cii.

2. Co quan, don vi quan ly, van hanh nha ¢ ci.

3. Ca nhén, t6 chuc c6 lién quan dén viéc quan 1y, st dung nha & cil.

Pi¢u 3. Nguyén tic quan Iy, sit dung, vin hanh nha & cii

1. Viéc quan 1y, st dung, van hanh nha & cii trén dia ban thanh phé Ha No1
dugc thuc hién theo ding cac quy dinh tai Nghi dinh 34/2013/ND-CP, Thong tu
14/2013/TT-BXD va Quy dinh nay.

2. Viéc quan ly, st dung, van hanh nha ¢ cii phai dam bdo an toan cho
nguoi st dung; dam bao cong khai, 1o rang, don gian vé quy trinh, thu tuc, hod so
cho céc co quan, t6 chirc, cong dan khi thyc hién.

3. Cac hanh vi nghiém cim trong quan 1y sir dung nha & cii thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 10 Nghi dinh 34/2013/ND-CP.

Piéu 4. Cac co quan, don vi quan Iy, vin hanh nha é cii

1. Uy ban nhan dan Thanh phd, co quan dai dién cha s hitu nha & thudc s
hiru Nha nudc, ban hanh co ché, chinh sach theo tham quyén va chi dao thong
nhat cong tic quan 1y nha & cii; quyét dinh cho thué nha & va chu truong lap du
an dau tu xay dung, cai tao lai nha &.

2. Uy ban nhan dan Thanh phd oy quyén va giao nhiém vu thuc hién chic
nang quan 1y nha nudc d6i voi quy nha o cii cho cac co quan:

a) S¢ Xay dung thuc hién chirc ning cua co quan quan 1y nha & d6i voi quy
nha ¢ ci;

b) S¢ Tai chinh thyc hién chitc ning co quan quan 1y nha nudc vé tai chinh
d6i voi cac hoat dong quan 1y, khai thac nha & cii;

c) Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan Iy va Phat trién nha Ha Noi thuc
hién trach nhiém ctia Pon vi quan 1y van hanh nha ¢; duoc Uy ban nhin dan
Thanh phé uy quyén thuc hién nhiém vu cta bén cho thué nha & cii khi ky két

hop d6ng thué nha.
Chuong I1
NOI DUNG CONG TAC QUAN LY NHA O CU
Muc 1

QUAN LY, CHO THUE NHA O CU
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Pi¢u 5. P6i twong va dicu kién thué nha é cii

Céc dbi tuong dugc thué nha o cii gom:

1. Céc d6i twong theo quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh 34/2013/ND-CP;

2. Cac d6i teong dang sir dung nha & va nha khong c6 ngudn goc 1a nha &
nhung duogc bd tri dé & sau ngay 27/11/1992, dugc giai quyét cho thué nha &
theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 22 Nghj dinh 34/2013/ND-CP;

3. Céc d6i tuong dang sir dung nha & do céc co quan ty quan ban giao cho
co quan quan 1y nha & thudc Uy ban nhin dan thanh phé Ha Noi quéan 1y theo
quy dinh tai Diéu 12 Quyét dinh s6 35/2014/QD-UBND ngay 15/8/2014 cia
Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quy dinh cic noi dung thudc tham
quyén ciia Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi dugc Nghi dinh 34/2013/ND-
CP, Thong tu 14/2013/TT-BXD giao cho vé viéc ban nha & cil, tiép nhan nha &
cl thudc sé hitru nha nudc trén dia ban thanh phé Ha Noi (goi tat 1a Quyét dinh
35/2014/Qb-UBND).

Piéu 6. Ho so va trinh tw, thi tuc ky hop dong thué nha ¢ cii

1. H6 so dé nghi thué nha & cii thuc hién theo quy dinh tai Diéu 25 Thong
tu 14/2013/TT-BXD.

2. Trinh ty, thu tuc ky hop dong thué nha & cii thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 26 Thong tu 14/2013/TT-BXD; cu thé nhu sau:

a) D6i voi nha ¢ thude quy nha & cii do Cong ty TNHH Mot thanh vién
Quan 1y va Phat trién nha Ha Noi dang quéan 1y cho thué (di c6 hop dong thué
nha hodc chua c6 hop dong thué nha nhung co tén trong hd so quan 1y, dang thu
tién cho thué nha):

a.1) Truong hop ngudi st dung nha c6 tén trong hop dong thué nha &
(hop dong di ky theo Quyét dinh 35/2008/QD-UBND ngay 14/10/2008 cua
Uy ban nhan dian Thanh phd) nhung d hét han, hién khong cé thay d6i vé
thanh vién trong hop dong thué nha va dién tich nha thué, Pon vi quan 1y van
hanh nha & thuc hién gia han hop déng thué nha thi trinh ty thu tuc, thoi gian
giai quyét nhu sau:

- Nguoi thué nha nop 01 bo ho so theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay tai
Pon vi quan 1y van hanh nha ¢ (hop dong thué nha ndp ban chinh);

- Pon vi quan 1y van hanh nha & nhin, xem xét hd so. Néu can bo sung hd
so thi phai c6 vin ban théng bao cho ngudi thué nha trong thdi gian 02 ngay ké
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tir ngay nhan hd so. Néu du diéu kién thi gia han hop dong thué nha vao trang
cudi ctia hop dong thué nha va tra cho nguoi thug;

Thoi han giai quyét 1a 10 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan da hd so theo quy dinh.

a.2) Trudng hop ngudi sir dung nha co tén trong hop dong thué nha &, nhung
hop ddng thué nha chua ky lai theo Quyét dinh 35/2008/QD-UBND, Pon vi quan
Iy van hanh nha ¢ thuc hién ky lai hop dong theo quy dinh tai Khoan 4, Diéu 26
Thong tu 14/2013/TT-BXD; trinh tur th tuc, thoi gian giai quyét nhu sau:

- Nguoi thué nha nop 01 bo hd so theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay tai
Pon vi quan 1y van hanh nha ¢&;

- Pon vi quan 1y van hanh xem xét ho so, néu can bo sung ho so thi phai ¢6
van ban thong bao cho nguoi thué nha trong thoi gian 02 ngay ké tir ngay nhan
hd so. Néu du diéu kién thi ky hop ddng thué nha, thu hoi lai hop dong thué nha
cli va tra hop dong thué nha & cho ngudi thué;

Thoi han giai quyét 1a 20 ngay lam viéc.

a.3) Truong hop c6 hop dong thué nha &, nguoi dang sir dung nha & 1a
ngudi nhan chuyén quyén thué nha & trudc ngay Nghi dinh 34/2013/ND-CP ¢6
hiéu luc (ngay 06/6/2013) thi trinh ty thu tuc, thoi gian giai quyét nhu sau:

- Nguoi thué nha nop 01 bo hd so theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay tai
Pon vi quan 1y van hanh nha &. Néu can bo sung ho so thi Pon vi quan 1y van
hanh phai c6 vin ban thong bao cho ngudi thué trong thdi gian 02 ngay ké tir
ngay nhan ho so.

- Pon vi quan 1y van hanh nha ¢ dang tai 03 1an lién tuc thong tin vé nha cho
thué trén bao Ha Noi Méi, bao Kinh té va D6 thi va trén Website ctia don vi;

- Sau 30 ngay ké tir ngay dang tin néu khong c6 vudng mic, khiéu nai, Pon
vi quan 1y van hanh ky hop dong thué nha, thu héi lai hgp dong thué nha cii (néu
cd) va tra hop dong thué nha & cho ngudi thué.

Thoi han giai quyét 1a 20 ngay lam viéc (khéng tinh thoi gian 30 ngay ding tin).

a.4) Truong hop di c6 hop dong thué nha & va ngudi dang sir dung nha & 13
ngudi nhan chuyén quyén thué nha ¢ sau ngay 06/6/2013 thi trinh ty thu tuc,
thoi gian giai quyét nhu sau:

- Nguoi thué nha nop 02 bd ho so theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay tai
Pon vi quan 1y van hanh nha &. Gidy chuyén quyén thué nha & giita cac bén
duoc Pon vi quan Iy van hanh nha ¢ kiém tra x4c nhén;
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- Pon vi quan 1y van hanh nha & kiém tra, 1ap hd so béo cdo S Xay dung
kém theo 01 bd hd so; trudng hop phai bo sung hd so thi phai c6 van ban thong
bao cho nguoi thué nha trong thoi gian 02 ngay ké tir ngay nhan hd so.

- S¢ Xay dung kiém tra, c6 van ban tra 10i; truong hop khong chéap thuan
phai néu rd 1y do;

- Cin ctr ¥ kién ctua S¢ Xay dung, Pon vi quan 1y van hanh nha ¢ 1ap hop
d6ng thué nha, hoan thanh viéc ky hop ddng thué, thu hdi lai hop dong thué nha
cli (néu c6) va tra hop ddéng thué nha & cho nguoi thué; hodc thong bao rd cho
nguoi thué biét rd 1y do khéng ky hop dong thué nha.

Thoi gian giai quyét 1a 30 ngay lam viéc, trong d6 thoi gian tai S¢ Xay
dung 1a 10 ngay, tai don vi quan ly van hanh 1a 20 ngay.

a.5) Trudng hop chua c6 hop ddng thué nha ¢ nhung nha & cé trong hd so
quan 1y, nguoi stt dung dang ndp tién thué nha ¢ thi trinh tu thu tuc, thoi gian
giai quyét nhu sau:

- Nguoi thué nha nop 02 bo hd so theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay tai
Pon vi quan 1y van hanh nha ¢;

- Pon vi quan 1y van hanh nha & kiém tra, 1ap hd so béo cdo SO Xay dung
(kém theo 01 bd hd so), truong hop phai bd sung hd so thi phai cé vin ban
thong bao cho ngudi thué trong thoi gian 02 ngay ké tir ngay nhan ho so.

- So Xay dung kiém tra, c6 van ban tra 10i; truong hop khong chap thuan
phai néu 4 1y do;

- Can ct y kién cta S¢ Xay dung, Pon vi quan 1y van hanh nha & 1ap hop
dong thué nha, hoan thanh viéc ky hop dong thué, thu lai gidy to gbc co lién
quan va tra hop dong thué nha ¢ cho nguoi thué; hoic thong bao cho ngudi thué
biét r5 1y do khong ky hop dong thué nha.

Thoi gian giai quyét 1a 30 ngdy lam viéc, trong d6 thoi gian tai S¢ Xay
dung 1a 10 ngay, tai don vi quan ly van hanh 1a 20 ngay.

b) Béi véi nha & do cac co quan tu quan chuyén giao, da hoan thanh thi tuc
ban giao, tiép nhan trude ngay 06/6/2013, nhung ngudi st dung khong mua nha
va chua thyc hién ky hop dong thué nha:

b.1) Truong hop ngudi dang sir dung nha & o tén trong hd so chuyén giao
nha ty quan thi trinh tu thi tuc, thoi gian giai quyét nhu sau:

- Nguoi thué nha nop 01 bo hd so theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay tai
Don vi quan 1y van hanh nha &;
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- Pon vi quan Iy van hanh nha & xem xét, néu can bo sung hd so thi phai c6
van ban thong bao cho nguoi thué trong thoi gian 02 ngay ké tir ngdy nhan hd
so. Néu du diéu kién thi ky hop dong thué nha & cho nguoi thué nha, thu hoi lai
hop ddng thué nha cii (néu c6) va tra hop dong thué nha ¢ cho ngudi thué.

Thoi han giai quyét 1a 20 ngay 1am viéc.

b.2) Truong hop nguoi dang str dung nha & 1a ngudi nhan chuyén quyén
thué nha, khong co tén trong Quyét dinh tiép nhan nha va hd so chuyén giao nha
tu quan thi trinh ty tha tuc, thoi gian giai quyét nhu sau:

- Nguoi thué nha nop 01 bo hd so theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay tai
Pon vi quan 1y van hanh nha &; don vi quan 1y van hanh nha & xem xét, néu can
bd sung ho so thi phai c¢6 vin ban thong bao cho ngudi thué nha trong thoi gian
02 ngay ké tir ngay nhan hd so.

- Pon vi quan 1y van hanh nha & dang tai 03 1an lién tuc thong tin vé nha cho
thué trén bdo Ha Noi Méi, bao Kinh t€ va Do thi va trén Website ctia don vi;

- Sau 30 ngay ké tir ngdy dang tin, néu khong c6 vudng mic, khiéu nai,
Pon vi quan 1y van hanh nha & 1ap hop dong thué nha, hoan thanh viéc ky hop
dong thué, thu hdi lai hop dong thué nha cii (néu cd) va tra hop dong thué nha &
cho nguoi thué.

Thoi han giai quyét 1a 20 ngay 1am viéc (khong tinh thoi gian 30 ngay dang tin).

¢) Pbi v6i nha & do cac co quan tu quan chuyén giao theo quy dinh tai
Quyét dinh 35/2014/QD-UBND cua Uy ban nhan dan Thanh ph:

Cin ctr theo hd so, thu tuc vé ban giao tiép nhan nha & quy dinh tai Piéu 13
Quyét dinh 35/2014/QD-UBND, gém: Quyét dinh tiép nhan nha ty quan, danh
sach, bién ban ban giao nha, Pon vi quan 1y van hanh nha & thuc hién ky hop
d6ng thué nha & cho ngudi thué nha va thu hdi lai hop dong thué nha cii, cac hd
so lién quan (néu co) va tra hop dong thué nha & cho nguoi thué.

Truong hop ngudi st dung nha khong thyc hién ky hop dong thué nha,
Pon vi quan 1y van hanh nha & 1ap hd so dé theo ddi quan 1y, 1am can ct truy
thu tién thué nha, xu 1y vi pham ctia nguoi thué nha theo quy dinh cta phap luét.

Thoi han giai quyét 1a 30 ngay lam viéc ké tir ngay Pon vi quan 1y van hanh
nha & thuc hi¢n xong viéc tiép nhan nha &, ky bién ban ban giao, tiép nhan nha tu
quan theo quy dinh tai Khoan 4, Diéu 13 Quyét dinh 35/2014/QD-UBND.
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d) D6i v6i nha & va nha khong c6 ngudn gbc 13 nha & quy dinh tai Khoan 1,
Diéu 22 Nghi dinh 34/2013/ND-CP va Khoan 1, Diéu 24 Thong tu 14/2013/TT-
BXD, ma nguoi sit dung chua c6 hop dong thué nha, trinh tu thu tuc, thdi gian
giai quyét cho thué nha thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 6, Piéu 26
Thong tu 14/2013/TT-BXD.

3. Trong qua trinh giai quyét viéc ky hop dong thué nha &, Pon vi quan 1y
van hanh nha ¢ khong giai quyét ding trinh tu, thu tuc, thoi gian quy dinh ma
khong co 1y do chinh dang, khong thong bao cho nguoi thué nha biét, So Xay
dung tién hanh thanh tra, kiém tra, xir 1y theo quy dinh.

Piéu 7. Hop ddng thué nha va cic trwong hop cham dit hop dong thué
nha ¢ cu

1. Noi dung hop dong thué nha & cii thyc hién theo quy dinh tai Khoan 1,
Piéu 28 Thong tu sb 14/2013/TT-BXD;

2. Thoi han cua hop déng thué nha ¢ cii thuc hién theo quy dinh tai Khoan
2, Biéu 28 Thong tu s6 14/2013/TT-BXD;

3. Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan Iy va Phat trién nha Ha No6i (Pon
vi quan 1y van hanh nha &) c6 trach nhiém soan thdo, xac dinh gia thué€ nha, ché
d6 mién giam tién thué nha & theo quy dinh va ky hop dong thué nha & véi bén
thué nha;

4. Cac truong hop chidm dut hop dong thué nha & thyc hién theo quy dinh
tai Khoan 3, Piéu 17 Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

Piéu 8. Gia cho thué nha & cii; d6i twong va diéu kién dwoc mién, giam
tién thué nha ¢ cii

1. Gia cho thué nha ¢ cii:

a) Boi véi cac truong hop nha ¢ quy dinh tai cac Piém a, b, ¢, Khoan 1,
biéu 22 Nghi dinh 34/2013/ND-CP chua dugc cai tao, xay dung lai thi ap dung
gia thué nha & theo quy dinh cua Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi ban hanh
vé gia thué nha ¢ thudc sé hitru nha nude chua duge xay dung cai tao lai trén dia
ban thanh phé Ha Noi tai thoi diém ky hop dong thué nha;

b) P6i voi cac truong hop nha & quy dinh tai cac Piém a, b, ¢, Khoan 1,
Piéu 22 Nghi dinh 34/2013/ND-CP da duogc cai tao, xay dung lai va nha & quy
dinh tai Diém d, Khoan 1, Diéu 22 Nghi dinh 34/2013/ND-CP thi 4p dung gia
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thué nhu gia thué nha & xa hoi thudc s hitu nha nude do Uy ban nhan dan thanh
phé Ha Noi ban hanh tai thoi diém ky hop dong thué nha;

¢) Gia cho thué nha & dugc xac dinh khi l1ap hop dong cho thué nha & va
duoc gilr 6n dinh trong thoi han hop déng thué nha ¢ co6 hiéu luc.

2. Boi tuong, diéu kién mién, giam tién thué nha & cii thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 16 Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

3. Mtic mién, giam tién thué nha ¢ cii thyc hién theo quy dinh tai Khoan 2,
Diéu 29 Thong tu s6 14/2013/TT-BXD.

Pi¢u 9. Quyén va nghia vu ciia bén cho thué nha é cii

1. Ky hop ddng thué nha dung ddi twong, dung muc dich st dung; gia han
hop ddng thué nha ¢ néu bén thué nha du diéu kién duoc thué va c6 nhu ciu
thué tiép; cham dut hop dong thué nha & theo quy dinh cua Nghi dinh
34/2013/ND-CP, Thong tu 14/2013/TT-BXD va Quy dinh nay;

2. Thu tién thué nha & dﬁy du, dung thoi han;

3. Yéu cau bén thué sir dung nha ¢ dung muc dich va thyc hién ding hop
ddng thué nha hodc Noi quy quan 1y sir dung nha & (néu co);

4. Yéu ciu bén thué nha co trach nhiém stra chita cic hu hong va boi
thuong thiét hai do 16i ctia bén thué gay ra;

5. Thu héi nha & cho thué theo quy dinh tai Piéu 16 ctia Quy dinh nay khi
bén thué nha c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Diém d, d, e, g, h, Khoan 3 Piéu
17 va céc truong hop thu hdi nha & quy dinh tai Khoan 2, Piéu 23 Nghi dinh
34/2013/ND-CP;

6. Pho bién, huéng dan, don dbc va kiém tra bén thué nha thuc hién Noi
quy quan 1y sir dung nha & (néu c6) va cac quy dinh ctia phap luat lién quan;

7. Bao tri nha ¢ theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 13 vé sira chita bao tri, xay
dung cai tao lai nha & cii; quan 1y van hanh nha & cho thué theo cac quy dinh
hién hanh vé xay dung va quan 1y sir dung nha &;

8. C6 quyén don phuong chidm dut Hop dong thué nha khi bén thué nha c6
cac vi pham quy dinh tai Piém d, d, e va Piém g, h, Khoan 3, Diéu 17 Nghi dinh
34/2013/ND-CP;

9. Giai quyét cac tranh chap, khiéu nai lién quan dén quan 1y, str dung nha
thué, Hop dong thué nha theo quy dinh; chap hanh cic quyét dinh xir ly, giai
quyét ctia co quan c6 tham quyén lién quan dén quan 1y, st dung nha o;
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Piéu 10. Quyén va nghia vu ciia bén thué nha & cii

1. Quyén cua bén thu€ nha ¢ cii thyc hién theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu
20 Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP;

2. Nghia vu ctua bén thué nha ¢ cii thuc hién theo quy dinh tai Khoan 3,
Diéu 20 Nghi dinh s 34/2013/ND-CP.

Piéu 11. Quy dinh quan 1y, sit dung céac dién tich sir dung chung trong
nha & cii 1 nha lién ké, nha biét thy dwong phd c6 nhiéu hd (goi chung 1a
nha & chung dwong pho)

1. B6i véi phan dién tich sir dung chung trong khudn vién, bao gom: Mai
bﬁng, san thuong, hanh lang, 161 di, cau thang, khu bép, khu vé sinh, nha kho,
nha tdm, nha phu va cac dién tich khac dang st dung chung da duoc cac hd tu
thu xép, thoa thuan phan dinh ranh gidi cho timg ho, khong c¢o tranh chéap, khong
trdi quy dinh ctia Nha nudc va Thanh phé thi cac ho duoc tiép tuc st dung theo
hién trang.

L6i di chung da st dung 6n dinh cho céac ho trong mot hoac nhiéu bién s6
nha thi cac ho str dung déu phai ton trong va duy tri hién trang st dung hién co.
Nghiém cAm céc hanh vi tu dong m¢ hoac bit 16i di, 14n chiém, st dung anh
huong dén viéc luu thong di lai, st dung chung cua cac ho khac. Viéc mo, bit
hozic xay ngan 16i di phai dugc su théng nhit cia cac ho trong bién sé nha, Pon
vi quan 1y van hanh nha & va chip thuin cua co quan quan 1y nha.

Mai bang, san thuong 1a dién tich sir dung chung thudc quyén quan 1y cua
Don vi quan Iy van hanh nha ¢. Mai bang, san thugng chi duoc phép st dung dé
di lai, 1am san phoi; khong duoc phép chiém dung dé xay dung, coi néi trai
phép, st dung 1am noi chin nudi, trong trot, chira o giy hu hong, ngdm dot va
1am mét vé sinh chung.

2. Céc toOn tai vé sir dung nha & do lich su, kién trc cii cua ngdi nha, do
lién quan dén cac chinh sach nha & ctia Nha nudc ma cac ho gia dinh, c4 nhan da
str dung On dinh nhiéu nim, can duoc ton trong va cAn nhac khi xur 1y, giai quyét
tranh chap, bao dam hop 1y, hop tinh, phu hop véi thuc té.

3. San, dat tréng trong bién s6 nha 1a dién tich s dung chung, cac hd trong
bién s6 nha khong dugc ty ¥ x4y dung, 14n chiém trai phép.

4. Poi voi phén dién tich nha, dat st dung chung thudc s& hitu nha nudc
chua ban cho ngudi thué nha, Pon vi quan 1y van hanh nha &, co quan quan 1y
nha c6 trach nhiém 1ap hé so quan 1y, theo déi.
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Piéu 12. To chirc quan ly van hanh nha & cii 12 nha chung cu tip thé
kiéu ciin ho

1. Truong hop nha chua ban hodc di ban mot sd cin ho cho ngudi thué
nha: Viéc to chitc quan 1y van hanh nha & do Pon vi quan 1y van hanh nha ¢
thuc hién bang viéc thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh.

2. Trudng hop nha ¢ chung cu tap thé kiéu cin ho, da ban hét cac can ho
cho nguoi thué nha, viéc td chire quan ly van hanh, stra chita cai tao, bao tri nha
0 do céac chu sd hitu nha ¢ thuc hién theo quy dinh hién hanh.

3. Kinh phi phuc vu cong tac quan 1y van hanh nha & cii 1a chung cu tap thé
kiéu can ho do cac chu sé hitu cin hd, ngudi thué nha & déng gop trén co so
thoa thuan véi bén cung cip dich vu.

4. Uy ban nhan dan quén, huyén, thi x3 noi c6 nha chung cu tap thé kiéu
can ho c6 trach nhiém thanh lap, kiém tra, giam sat hoat dong ctia Ban quan tri
nha chung cu. Viéc thanh lap, hoat dong ctia Ban Quan tri nha chung cu thuc
hién theo quy dinh tai Khoan 3, Khoan 4, Piéu 30 Thong tu 14/2013/TT-BXD.

5. Khong xem xét giai quyét viéc ky tach hop dong thué nha o, trir truong
hop viéc phan chia dién tich nha & theo quyét dinh c6 hiéu lyc ctia co quan Toa
an, hodc viéc phan chia dién tich nha & theo quyét dinh ciia cap c6 tham quyén
dé giai quyét tranh chép gitta cac ho c6 chung hop ddng thué nha 6.

Muc 2
BAO TRI, CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA O

Piéu 13. Bdo tri nha & cii

1. Viéc bao tri nha & cii bao gom cac ndi dung: duy tu, bao dudng thudng
xuyén, stra chira dinh ky va sua chira dot xuét. Trinh ty trién khai cong tac lap ké
hoach, t6 chirc béo tri, sira chita cai tao nha & thuc hién theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 114/2010/ND-CP ngay 06/12/2010 ciia Chinh phu vé bao tri cong trinh
xay dung (sau day goi tat 1a Nghi dinh 114/2010/ND-CP) va cac quy dinh c6
lién quan khac ciia Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi.

Don vi quan ly van hanh nha & chiu trach nhi¢m trong viéc kiém tra, phat
hién hu hong; thudng xuyén kiém tra, ra soat tinh trang xubng cap nha &; lap
danh myc cong trinh hu hong, nguy hiém can xir 1y ngay hodc nha & can sira
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chita bao tri theo ké hoach hang niam, bao cdo S¢ Xay dung tham dinh, trinh co
quan c6 tham quyén phé duyét dé thuc hién cong tic bao tri, stra chita nha & cit
theo quy dinh hién hanh.

2. B6i v6i nha & cii 1a nha ¢ chung duong phd: Cac chu sé hitu cé trach
nhiém bao tri phﬁn dién tich s& hiru riéng. Doi voi dién tich cua cac hd thué nha
ctia Nha nudc va dién tich sir dung chung cta cac chi so hitu trong bién s6 nha,
Pon vi quan 1y van hanh nha ¢ c6 trach nhiém lap ké hoach béo tri theo quy
dinh tai Nghi dinh 114/2010/ND-CP, bdo cdo S¢ Xay dung.

3. Pbi v6i nha chung cu tap thé kiéu can ho thudc sé hiru nha nudce (chua
ban cho nguodi ¢ thué), Pon vi quan 1y van hanh nha ¢ 1ap ké hoach bao tri theo
quy dinh tai Nghi dinh 114/2010/ND-CP, bao cdo S6 Xay dung.

4. Pbi v6i nha & chung cu tap thé kiéu can ho di ban hét dién tich cac can
hé cho nguoi thué nha (d6i twong thudéc Khoan 2, Piéu 12 ctia Quy dinh nay),
cac chua sé hiru can ho chiu trach nhiém tu bao tri phﬁn dién tich nha thudc so
hitu riéng va thoa thuan dong gop kinh phi bao tri phan dién tich so hitu chung,
str dung chung theo nguyén tic phan bd kinh phi bao tri tuong Gmg véi dién tich
sO hitu riéng cua tirng ho.

5. Truong hop dién tich st dung chung bi hu hong c6 nguyén nhan do chu
s¢ htru hoac nguoi thué nha giy ra, chu sé hiru, nguoi thué nha do co trach
nhiém stra chita lai theo nguyén trang ban dau.

Piéu 14. Cai tao, pha dé, xay dung lai nha & cii

Viéc cai tao, pha dg, xay dung lai nha ¢ cii Xuéng cép duoc thuc hién theo
quy dinh ctia Nha nudc vé cai tao, pha do, xay dung lai nha ¢ cii thudc s¢ hiru
nha nuéc; Nghi quyét sb 17/2013/NQ-HPND ngay 23/7/2013 cua Hoi dong
nhan dan thanh phd Ha Noi vé mot sd bién phap cai tao, xay dung lai cac khu
chung cu cii, nha cii xuéng cép; cai tao, phuc hoi nha co, biét thu cii va cac cong
trinh kién tric khic xdy dung trudc nim 1954 trén dia ban thanh phd Ha Noi va
cac quy dinh c¢6 lién quan.

Piéu 15. Giai quyét truong hop nguwoi thué nha tw diu tw cai tao lai
nha ¢ cu

Truong hop nha thué thudc s¢ hiru Nha nude trong dién khong ban cho
ngudi ¢ thué duoc quy dinh tai Piéu 5 Quyét dinh 35/2014/QD-UBND, néu
nguoi thué nha c6 nhu cau tu dau tu xay dung, cai tao lai nha & thué thi duogc
xem xét, giai quyét theo trinh ty, thu tuc cip phép xay dung, cai tao nha ¢ hién
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hanh cta Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi. Pon vi quan 1y van hanh nha ¢
huéng din ngudi thué nha 1ap hod so xin phép cai tao nha o, tong hop, bao céo
S¢ Xay dung xem xét chip thuan. Khi dugc cap Gidy phép xdy dung, don vi
quan 1y van hanh nha ¢ c6 trach nhiém kiém tra, giam sat cht dau tu thuc hién
xdy dung, cai tao nha & theo nodi dung gidy phép duogc cép.

Sau khi hoan thanh viéc xay dung, cai tao nha &, Pon vi quan ly van hanh
nha & l4p ban v& hién trang nha, cip nhat vao hop déng thué nha & dé quan 1y,
theo doi. Dién tich nha ¢ tang thém sau xay dung, cai tao, nguoi thué khong phai
tra tién thué nha.

Muc 3
THU HOI NHA O, TRINH TU THU TUC
CUONG CHE THU HOI NHA O

Piéu 16. Cac truong hop thu hdi, trinh tw thi tuc thu hdi va cwdng ché
thu hoi nha & cii

1. Cac truong hop thu hdi nha & cii thude so hitu Nha nude thue hién theo
quy dinh tai Khoan 2, Diéu 23 Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

2. Trinh ty, thu tuc thu hdi nha & cii thude s& hitu Nha nude nhu sau:

a) Pon vi quan ly van hanh nha & ¢6 van ban thong bao néu 1o 1y do yéu
cau ngudi thué nha o ban giao lai nha & cho Pon vi quan 1y van hanh nha &
trong thoi han 60 ngay, ké tir ngay nhan duoc vin ban thong bao. Hét thoi han
60 ngay ma nguoi thué nha khong ban giao nha ¢ theo yéu cau, Pon vi quan ly
van hanh nha & bao cao S& Xay dung, kém theo hd so dé nghi thu hdi nha &;

b) Can ctr hd so dé nghi thu hdi nha & cua Pon vi quan 1y van hanh nha o,
S¢ Xay dung to chuc kiém tra, 1ap To trinh, dé nghi Uy ban nhan dan Thanh phd
ban hanh Quyét dinh thu hdi nha ¢ (kém theo du thao Quyét dinh thu hdi nha &)

Noi dung Quyét dinh thu hdi nha & gom:

b.1) Céc can clr phap 1y dé thu hdi nha &; dia chi nha & va tén nguoi thué,
str dung nha & bi thu hoi;

b.2) Ly do thu hdi nha &;

b.3) Tén co quan, don vi thyc hi¢n thu hoi nha &;
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b.4) Thoi han thyc hién thu hdi nha o;

b.5) Phuong 4n quéan 1y str dung nha & sau khi thu hoi;

b.6) Dbi v6i trudng hop nha & thué quy dinh tai Piém b, ¢, d, d, e, Khoan 1
Diéu 24 Nghi dinh 34/2013/ND-CP, trong du thao Quyét dinh thu hdi phai dé
xuat phuong 4n hd trg hodc bd tri nha & khac cho ngudi thué, st dung nha & phu
hop quy dinh tai thoi diém thu hoi.

¢) Can ctr dé nghi ctia So Xay dung, Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh
Quyét dinh thu hoi nha 0.

d) Sau khi nhan duogc Quyét dinh thu hdi nha &, Pon vi quan 1y van hanh nha
& co trach nhiém giri thong bao thu hdi bang vin ban, kém theo ban sao Quyét
dinh thu hoi nha ¢ cho nguoi thué nha biét cy thé thoi gian thue hién ban giao lai
nha 6. Nguoi thué nha ¢ c6 trach nhiém ban giao lai nha & cho Pon vi quan 1y van
hanh nha &. Viéc thu hdi, ban giao nha ¢ phai dugc 1ap thanh bién ban, c6 chir ky
ctia cac bén. Trudong hop ngudi thué nha ¢ khéng nhan thong bao thu hdi hodc
khong ky bién ban thu hoi, ban giao nha & thi Pon vi quan 1y van hanh nha ¢ moi
Uy ban nhén dan cap xa noi c6 nha & chimg kién va ky bién ban;

d) Thoi han ban giao nha & 13 khong qua 60 ngay, ké tir ngdy ngudi thué
nha ¢ nhan dugc van ban thong bao cua Pon vi quan 1y van hanh nha & vé viée
thu hoi nha & quy dinh tai diém d, Khoan 2 Piéu nay;

e) Sau khi thu hdi nha &, Pon vi quan 1y van hanh nha ¢ chiu trach nhiém
quan 1y, str dung nha & theo Quyét dinh thu hdi va ¢é van ban bao cio S¢ Xy
dung vé viéc di hoan thanh thu hdi nha 6.

3. Trinh tu, tha tuc cudng ché thu hoi nha & cii:

a) Truong hop ngudi thué nha ¢ thudc dién bi thu hoi khong ban giao lai
nha ¢ theo thoi han quy dinh tai Piém d, Khoan 2 Diéu nay thi Pon vi quan Iy
van hanh nha & phai c6 bao cdo kém theo hd so dé nghi cudng ché thu hdi nha &
gt S¢ Xay dung;

b) Sau khi nhan duoc bao cdo va hd so dé nghi cudng ché thu hoi nha ¢ cua
Pon vi quan 1y vin hanh nha ¢, S¢ Xay dung kiém tra va c6 T trinh kém theo
du thao Quyét dinh cudng ché thu hoi nha &, bao cdo Uy ban nhan dan Thanh
phd xem xét, ban hanh Quyét dinh cudng ché thu héi nha o;

¢) Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét, ban hanh Quyét dinh cudng ché
thu hoi nha ¢ va giri cho Uy ban nhin dan cdp huyén, Uy ban nhan dan cap xa
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noi c6 nha & bi thu hodi va cac co quan, don vi phdi hop thuc hién cudng ché thu
hdi nha &;

d) Sau khi nhan dugc Quyét dinh cudng ché thu hoi nha ¢, Uy ban nhan
dan cap huyén noi c6 nha & bi thu hdi chiu trach nhiém cha tri viéc to chirc
cudng ché thu hoi nha va ban giao nha & cho Pon vi quan 1y van hanh nha &
quan ly theo quy dinh. Viéc ban giao nha ¢ phai lap thanh bién ban c6 xac nhan
ctia cac co quan, don vi tham gia cudng ché thu hoi;

d) Thoi han thyc hién cudng ché thu hdi nha ¢ 1a khong quéa 60 ngay, ké tir
ngay Uy ban nhin dan Thanh phd ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hdi nha &;

e) Sau khi tiép nhan nha ¢ do Uy ban nhan dan cép huyén ban giao, Pon vi
quan 1y van hanh nha ¢ c6 trach nhi¢m quan 1y nha & theo quy dinh.

Muc 4
LAP, LUU TRU VA CHE PQ BAO CAO
CONG TAC QUAN LY NHA O CU

Piéu 17. Quy dinh vé tip hop va lru trit ho so quén 1y nha & cii

1. H6 so nha & phai duoc tap hop dé phuc vu cho cong tac quan 1y. Pon vi
quan 1y van hanh nha & c¢6 trach nhiém tap hop, cip nhat, bd sung hd so quan 1y
st dung nha ¢ (02 bJ), gém:

a) Cac tai liéu lién quan dén viéc phan phdi, bd tri st dung nha & (ban
chinh hoac ban sao c6 chiing thuc);

b) Hop dong thué nha & cip nhat qua céc thoi ky;

¢) Pon dé nghi thué nha 4;

d) Ban sao c6 chtng thyc chimg minh thudc d6i twong duoc mién, giam
tién thué nha (néu co);

d) Ban v& hién trang tong mit bang thé hién hinh dang, kich thudc, dién tich
nha trong bién sd nha, ty 1¢ 1:500; ban v& hién trang mit bang thé hién riéng dién
tich nha va ban v& mat cit nha ty 1& 1:200. Truong hop khong c6 hd so ban vé
hodc ho so ban vé bj that lac thi bd sung, khoi phuc, do v€ lai. Pon gia do vé, lap
hé so duoc 4p dung theo Quy dinh hién hanh ctia Uy ban nhan dan Thanh phd vé
viéc cong bd don gia cong tac do, v& lap hd so ki thuat thira dat nha & thude so
hitu nha nude dé phuc vu cong tac ban nha trén dia ban thanh phé Ha Noi;
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¢) Bién ban kiém tra xac dinh hién trang s dung nha & tai cac thoi diém
kiém tra, quyét dinh xir 1y ctia co quan c6 thim quyén;

g) Cac van ban, bdo céo ciia Pon vi quan ly van hanh nha 6.

2. Pon vi luu gitt hd so quan 1y nha &:

a) Pon vi quan Iy van hanh nha ¢: 01 bd hd so;

b) S& Xay dung: 01 bd ho so.

Piéu 18. Trinh tw, ndi dung, ché do bao cao tinh hinh quan Iy, sir dung,
van hanh nha & cii

1. Trinh ty bdo cdo tinh hinh quan ly nha ¢ thyc hi¢n theo quy dinh tai
Khoan 1, Biéu 8 Nghi dinh 34/2013/ND-CP;

2. No6i dung bao céo: Pon vi quan ly van hanh nha & bdo cao dinh ky voi
S& Xay dung vé tinh hinh quan 1y, str dung nha ¢ theo noi dung:

a) Bao céao vé 6 liéu nha &, bao gém: Loai nha ¢ (nha biét thy, nha & riéng
1é, can hd chung cu); ) luong, dién tich str dung cua tirng loai nha ¢, téng s6 toa
nha, cin ho va tong sd dién tich sir dung nha & dang dugc giao quan 1y; sb lugng
hop déng thué nha o, téng s6 can ho hodc dién tich nha ¢ da ban va sb nha & con
lai; téng s6 tién thu duoc tir viée cho thué nha & tinh dén thoi diém béo cdo; cac
truong hop da thu hoi nha & va tinh hinh quan 1y sir dung sau khi thu hoi;

b) Bdo cdo tinh hinh, két qué thyc hién, cac khé khan, vudng méc va kién
nghi trong qua trinh thuc hién quan ly sir dung, van hanh nha ¢;

3. Ché d6 bao cao: Pinh ky 6 thang, vao trudc ngay 15 thang 6 va trude
ngay 15 thang 12 hang nim theo miu huéng dan ctia S& Xay dung. Truong hop
can thiét, Pon vi quan 1y van hanh nha & c6 trach nhi€ém béo cdo theo yéu ciu
dot xuat cia Uy ban nhan dan Thanh phd vé tinh hinh quan 1y st dung nha &
thudc s¢ hiru nha nudc dugce giao quan 1y.

Chuong II1
GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAL XU LY VI PHAM

Piéu 19. Giai quyét tranh chap, khiéu nai
1. Khiéu nai lién quan dén viée quan ly, str dung, van hanh nha & dugc giai
quyét theo quy dinh cta Luat Khiéu nai.
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2. Céc tranh chap phat sinh trong sir dung nha thué giita ho gia dinh, ca
nhan thué nha & véi nhau va gifra bén thué nha véi Pon vi quan 1y van hanh nha
& trong qua trinh str dung nha thué theo hop dong thué nha, Pon vi quan 1y van
hanh nha & chiu trach nhiém tiép nhan, giai quyét theo quy dinh.

Truong hop bén thué nha khong doéng v véi két qua giai quyét ciia Pon vi
quan 1y van hanh nha ¢ thi Pon vi quan 1y van hanh nha & lap hd so, bao cédo So
Xay dung xem xét giai quyét. Trudng hop vuot thim quyén, S¢ Xay dung bao
c40, dé xuat Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét, giai quyét theo quy dinh.

Piéu 20. Xir Iy vi pham

1. C4c hanh vi vi pham hanh chinh cua h§ gia dinh, c4 nhan thué nha ¢
duge xtr Iy theo quy dinh ctia Luat xir Iy vi pham hanh chinh va Nghj dinh s6
121/2013/ND-CP ngay 10/10/2013 cta Chinh phii quy dinh vé xir phat hanh
chinh trong hoat dong xay dung, kinh doanh bat dong san; khai thac san Xuét,
kinh doanh vt liéu xay dung, quan 1y cong trinh ha ting k¥ thuat; quan 1y phat
trién nha va cong so.

2. Céc tb chuc, ca nhan khong thuc hién ding nhiém vu dugc giao hodc loi
dung chirc vy, quyén han 1am trai quy dinh hoic bao che cho ngudi vi pham, gay
thiét hai cho Nha nudc va quyén loi cta nguoi thué nha hop phap thi tly theo
miurc dJ s€ bi xur ly theo quy dinh ctia phéap luat.

Piéu 21. Xir Iy chuyén tiép

1. Cac truong hop d3 ky lai Hop dong thué nha & theo Quyét dinh
35/2008/QD-UBND ngay 14/10/2008 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh
vé gia cho thué nha &, néu thoi han ciia Hop dong thué nha van con thi khong
phai ky lai Hop dong cho dén khi hét thoi han.

2. Céac truong hop di ky hop dong thué nha & theo Quyét dinh
35/2008/QD-UBND ma céc ho gia dinh dd nop hd so mua nha trude ngay Nghi
dinh 34/2013/ND-CP ¢6 hiéu luc ma khong co6 thay d6i vé dién tich nha thué,
thanh vién hop déng thué nha, Pon vi quan ly van hanh nha & thyc hién viéc
gia han Hop ddong thué nha & dé hoan thién thu tuc giai quyét viéc ban nha theo
quy dinh.

Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN
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Piéu 22. Trach nhiém cia Sé Xay dung.

Thuc hién cac nhiém vu theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh 34/2013/ND-
CP, Diéu 44 Thong tu 14/2013/TT-BXD va cac nhiém vu cu thé sau day:

1. Phdi hop véi S¢ Tai chinh kiém tra, duyét bao cao thu chi tai chinh ciia
Pon vi quan 1y van hanh nha &; chu tri, phdi hop v6i co quan lién quan xay
dung dinh mirc chi phi cong tac quan 1y van hanh nha ¢ cii trinh Uy ban nhan
dan Thanh phd quyét dinh;

2. Giai quyét khiéu nai tranh chap va vi pham trong quéan 1y nha & theo quy dinh;

3. Kién nghi, dé xuét sira doi, bo sung kip thoi cac quy dinh vé quan 1y nha
& cho phu hop thuc té;

4. Cac nhiém vu cu thé khac do Uy ban nhan dan Thanh phd giao.

Diéu 23. Trach nhi¢m ciia Sé Tai chinh.

1. ThAm dinh gia cho thué nha, dinh mtrc chi phi cong tac quan 1y nha &
trinh Uy ban nhan dan Thanh phé quyét dinh;

2. Chu tri, phdi hop v6i S& Xay dung hudng ddn Pon vi quan 1y van hanh
nha & quan 1y thu, chi va str dung tién cho thué nha ¢ thu duoc theo quy dinh cia
Bo Tai chinh.

3. Chu tri kiém tra, giam sat viéc quan ly, st dung tién cho thué nha &; viéc
thuc hién ché d6 hach toan thu chi quan ly tai chinh doanh nghiép, ché @6 bao
c4o tai chinh ctia Pon vi quan 1y van hanh nha & va xtr Iy cac van dé vé tai chinh
lién quan dén cong tac quan 1y nha & theo quy dinh.

Pi¢u 24. Quyén va trach nhiém ciia Pon vi quan Iy vin hanh nha é.

1. Thuce hién cac nhiém vu quy dinh tai biéu 7 Nghi dinh 34/2013/ND-CP;

2. Thuc hién quyén va nghia vu ctia bén cho thué nha quy dinh tai Diéu 9
cua Quy dinh nay;

3. T6 chtrc thuc hién viée tiép nhan ho so dé nghi thué nha & theo quy dinh
tai Pidu 6 ctia Quy dinh nay; cong khai trinh ty thi tuc giai quyét ky hop dong
cho thué nha, ndi dung lién quan dén cong tac quan 1y nha & cii cho nguoi thué
nha biét;

4. Thuong xuyén kiém tra, ra soat quy nha & cii, kip thoi phét hién nhiing
hu hong nguy hiém dé cé bién phéap xir 1y kip thoi; 1ap danh muc nha & can bao
tri, cai tao, stra chita theo ké hoach, trinh cip c6 thim quyén phé duyét theo quy
dinh tai Piéu 13 Quy dinh nay;
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5. Giai quyét cac tranh chap, khiéu nai lién quan dén viéc ky hop dong thué
nha, viéc quan ly, st dung, van hanh nha & theo tham quyén va theo hgp dong
da ky két hodc dé nghi co quan c6 tham quyén gidi quyét nhiing nd1 dung vuot
tham quyén theo quy dinh.

Piéu 25. Trach nhiém ciia Uy ban nhin dan cap huyén va cap x4.

1. Uy ban nhan dan cip huyén:

a) Thyc hién cac nhi¢m vy, ndi dung quy dinh tai Khoan 2, Khoan 4, Diéu
12; Khoan 3, Diéu 16 ctia Quy dinh nay;

b) Phdi hop voi co quan quan 1y nha &, don vi quan Iy van hanh giai quyét
tranh chap, khi€u nai vé nha & theo quy dinh cua phap luat;

c¢) Thyc hi¢n trach nhiém quan 1y theo quy dinh ctia phap luat va Quy dinh
nay doi voi quy nha & cii thude s¢ hitu nha nude da ban hét cac dién tich can ho
cho nguoi ¢ thué trén dia ban.

2. Uy ban nhan dan cip xa:

a) Thyc hién cac ndi dung quy dinh tai Khoan 2, Khoan 3 Diéu 16 cua Quy
dinh nay;

b) Phéi hop v6i don vi quan Iy van hanh nha & giai quyét tranh chap, khiéu
nai theo quy dinh ctia phap luat;

¢) Thuc hién cac nodi dung theo phan cong cta Uy ban nhan dan cp huyén.

Diéu 26. Pi¢u Khoan thi hanh.

Trong qua trinh thyc hién Quy dinh nay, néu phat sinh khé khin, vuéng
mac, cac don vi lién quan c6 trach nhiém phan anh vé S& Xay dung dé tong hop,
bao cdo Uy ban nhan dan thanh pho xem xét, chi dao giai quyeét./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Vii Hong Khanh
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